(2400LVT) Foretaget dger eller hyr verksamhetslokaler — vad géller? Problem med blandad
verksamhet

Foretaget diger verksamhetslokalerna — problem med blandad verksamhet

Om foretaget bedriver sin verksamhet i egen fastighet, maste det som fastighetsdgare
undersdka om det — erséttningsfritt eller mot erséttning — delar fastigheten/lokal diri med
annan (upplatelse).

Foretagets upplételse av fastigheten antas vara en sddan som inte omfattas av obligatorisk skattskyldighet. I
forevarande fall antas saledes att det inte dr friga om upplatelse av rum for 6vernattning i hotellrérelse eller
liknande, upplételse av campingplatser, parkeringsplatser etc. eller upplatelse (eller Overldtelse) av
verksambhetstillbehor ete. [jfr 3 kap. 3 § forsta stycket mervirdesskattelagen (1994:200)].

Foretaget dr inte skattskyldigt till mervérdesskatt for fastighetsuppldtelsen. Mojlighet att lyfta
av ingdende moms pa forvarv hanforliga till upplatelsen foreligger inte.

Frivillig skattskyldighet kan medges for upplatelse av fastighetsdgaren, en
forstahandshyresgist eller en andrahandshyresgést, forutsatt att vederboérandes hyresgist i sin
tur stadigvarande anvinder lokalen i verksamhet som medfor skattskyldighet till
mervirdesskatt for denne.

Om foretaget har annan skattskyldig verksamhet, men inte tillimpar s.k. frivillig
skattskyldighet enligt 9 kap. ML for upplatelse av sin fastighet, foreligger problematiken med
blandad verksambhet (se nedan under sirskild rubrik).

Foretaget hyr i stillet verksamhetslokalerna — problem med blandad verksamhet

Foretagets hyresviard maste tillimpa s.k. frivillig skattskyldighet enligt 9 kap. ML {or
uthyrningen av lokalen som foretaget forhyr, for att det ska vara formellt riktigt att hyresavin
innehaller momsdebitering pa hyran. Om det skulle visa sig att s inte &r fallet, kan foretaget
uppmirksamma hyresviarden pa att denne maste tillimpa frivillig skattskyldighet for att
foretaget ska kunna lyfta ingdende moms pa den hyra foretaget erlagger till hyresvérden.

Foretaget maste underséka om det — erséttningsfritt eller mot ersittning — delar forhyrd
fastighet/lokal med annan (vidareupplételse).

Om foretaget vidareuppléter fastigheten/lokalen genom att dela den med annan och inte
tillimpar frivillig skattskyldighet, men har verksamhet som medfor skattskyldighet till
mervirdesskatt, foreligger problematiken med blandad verksamhet (se nedan under sirskild
rubrik).

Blandad verksamhet — problem avdragsmdissigt

I en blandad verksamhet, dvs. foretagets verksamhet utgors inte bara av skattepliktig och/eller
frén skatteplikt kvalificerat undantagen omséttning utan ocksé av frén skatteplikt okvalificerat
undantagen omsittning av varor eller tjanster, géller foljande avdragsmassigt.

- Foretaget har enbart ritt att lyfta av den ingdende momsen pa forvérv i verksamheten i
den mén forvirven kan hinforas till foretagets produktion av varuleveranser och
tjanstetillhandahéllanden av skattepliktig karaktdr (avdragsritt) eller av leverans av



varor eller tillhandahéllande av tjédnster som omfattas av kvalificerat undantag frén
skatteplikt (aterbetalningsritt).

- Foretaget har inte sddan ritt till momsavlyft i den mén forviarven kan hénforas till
produktionen av varuleveranser och tjénstetillhandahdllanden av momsfri karaktér
(s.k. okvalificerade undantag fran skatteplikt). Kom ihdg att sidan
avdragsbegrinsande omséttning av momsfri karaktir ocksia kan finnas med i
redovisning av omséttning till utlandet.

- Om det foreckommer gemensamma forvirv i den blandade verksamheten, far
avdragsritten for ingdende moms fordelas efter skdlig grund (8 kap. 13 § ML).
Fordelningsnyckeln kan bestd av relationen skattepliktig omséttning i forhéllande till
total omsittning eller av hur mycket arbetstid som ldggs ned i den skattepliktiga
verksamhetsgrenen i forhédllande till vad som ldggs med totalt sett, dvs. betrdffande
produktionen av bade skattepliktiga och momsfria
varuleveranser/tjanstetillhandahéllanden. Det vanligaste vid blandad verksamhet i
samband med fastighetsupplételse &r emellertid att lokalytan far fungera som
fordelningsnyckel betrdffande avdragsritten for ingdende moms. Vid t.ex.
nybyggnation dr byggnadsvolymen ocksa lamplig som fordelningsnyckel. Om dessa
fordelningsnycklar anvénds, bor det underlitta for foretaget vid en granskning frén
Skatteverkets sida.

- Om fordelningen faller ut pa sa sitt att de gemensamma forvérven till mer dn 95 %
kan anses héanforliga till den skattepliktiga verksamhetsgrenen, far ingdende momsen
pa dem dras till fullo av foretaget (8 kap. 14 § forsta stycket 1 ML).

- Om den skattepliktiga omséattningen dr mer dn 95 % av den totala omsittningen, far
hela ingdende momsen dras pé visst forvarv eller import som inte dverstiger 1 000 kr
(8 kap. 14 § forsta stycket 2 ML).

Endast om varorna/tjdnsterna som produceras av foretaget i fall av blandad verksamhet inte
klart kan atskiljas frdn varandra kan en huvudsaklighetsbedomning aktualiseras satillvida att
verksamheten antingen anses helt avdragsberittigande eller inte beréttigar alls till avdrag for
ingdende moms pa forvérv i verksamheten.



