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DEBATT av Bjorn Forssén, juris doktor

Jag aterkommer har till bostadspolitiken och risken for bristande bubblor som jag har beroért
tidigare i Dagens Juridik i artikeln ”Stabilt regeringsunderlag eller bristande lane- &
bostadsbubbla” (2020-01-02).

Jag framholl da att rapporten fran Expertgruppen for Studier i Offentlig ekonomi (ESO), ESO-
rapport 2017:4 som presenterades till ESO i september 2017 av professorerna Sven-Olof
Lodin och Peter Englund — Yes box! En ESO-rapport om en ny modell fér kapital- och
bostadsbeskattning, visar pa behovet av att géra en skattereform betraffande ranteavdragen,
for att undvika att en bubbla brister pa lane- och bostadsmarknaden.

Jag anforde fran rapporten att det rader det en ojamnhet mellan beskattningen av
fastighetsinnehav — vilken ar begransad — och avdragsratten for dgarens lanerantor, vilken ar i
princip obegransad, och att detta sarskilt galler efter inférandet av en fastighetsavgift med ett
tak 2008.
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Ojamnheten i fraga har lange stimulerat efterfragan pa bostader och drivit upp prisnivan.
Det ansags enligt rapporten i fraga ha medfoért risken for en sa kallad bubbla pa
bostadsmarknaden, och den har sedan 2017 vuxit patagligt.

Sistndmnda berdrdes i ett inslag om bostadspolitiken i SVT 1:s Rapport den 21 september
2025 21 sep -25 med rubriken ”Svarare fér unga att ta sig in”.

SVT:s reporter Johan Sathe intervjuade bland annat Swedbanks ekonom Arturo Arques, som
sade att det kravs ett omtag for hela bostadspolitiken, dar t.ex. ranteavdragen trappas ned
och fastighetsskatten kan fa en annan utformning.

Pa fraga om det finns politiskt stod fér en sadan reform svarade Arturo Arques att inget parti
driver den linjen eftersom de flesta redan ar inne pa marknaden och ar inte intresserad av att
stotta de unga genom sankta ranteavdrag.

Det ar precis den problematik som ekonomen Arques tar upp som enligt min uppfattning
skulle ha sin |6sning i en sddan boxmodell enligt nederlandsk forlaga for en enhetlig kapital-
och fastighetsbeskattning som togs upp i ESO-rapport 2017:4.

Av rapportens sammanfattning framgar att boxmodellen ar tankt att ersatta storre delen av
kapitalbeskattningen, inklusive skatten pa kapitalvinster, samt de olika formerna av
bostadsbeskattning. For en storre likformighet och rattvisa i bostadsbeskattningen ska
modellen inkludera inte bara smahus, utan ocksa bostadsratter. Inkomstslaget kapital bestar,
men alla personliga skulder som inte tillhor andra inkomstslag &n kapital ingar pa minussidan
i boxen. Skattebasen ska utgora en schablonberdknad avkastning berdknad pa nettot i boxen
(tillgdngar minus skulder). Schablonavkastningen foreslas vara fast och oberoende av rante-
och konjunkturlage, sa att en schablonintdkt om 4 procent ar tankt att inkludera saval direkt
som indirekt avkastning. En skattesats om 30 procent medfor i praktiken en skatt om 1,2
procent av ett positivt netto inom boxen (0,04 x 30 procent).

Genom att "boxskatten” — i likhet med avkastning pa dagens investeringssparkonton (ISK) —
skulle tas ut Idpande under innehavstiden férsvinner den inlasningseffekt som
kapitalvinstbeskattningen kan medfora. Dvs., det sker inte ndgon beskattning vid forsaljning
av t.ex. bostad eller aktier. For ett negativt netto inom boxen kommer inte nagot avdrag eller
skattereduktion att forekomma.

Med boxmodellen for kapital- och fastighetsbeskattningen skulle bostadsmarknaden salunda
bli mera roérlig och 6ppnas upp for unga, saisom ekonomen Arques anfor.

| januari 2024 presenterade regeringen med stod i Tidoavtalet en promemoria en
promemoria, Avtrappat ranteavdrag for vissa lan (Fi2024/00174 ), med forslag till
begransningar i ratten till avdrag for ranteutgifter i inkomstslaget kapital. Forslaget ledde till
en proposition (prop. 2024/25:26) och lagindring den 1 januari 2025 genom lag (2024:1177)
om andring i inkomstskattelagen (1999:1229), sa att ranteavdrag for lan utan sdkerhet endast
far ske med 50 procent for beskattningsaret 2025 och avskaffas helt 2026. Emellertid ska



ranta aven efter lagandringen dras av for [an som lamnas av kreditinstitut eller kreditgivare
med tillstand enligt lagen (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter samt pa lan for
anskaffning av vardepapper, fordon, bat, skepp, luftfartyg eller pa Ian som har [amnats av en
pantbank.

Avtrappningen av ranteavdragen ar enligt min mening ett steg i ratt riktning for ett fortsatta
reformarbete, dar malet bor vara att genomfora forslaget i ESO-rapport 2017:4 om inférande
av en boxmodell for kapital- och bostadsbeskattningen for privatpersoner. Det géaller dock att
politikerna inte stannar vid 2025 ars lagandring.

For att det inte bara ska bli ett enda steg fran politikens sida, utan en rejal reform som gor
det enklare for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden sasom Arturo Arques efterlyste i
namnda intervju, vore det vallovligt att fortsdatta med att genomféra forslaget om
boxbeskattning enligt ESO-rapporten.

Mitt forslag ar att politikerna redan som ett andra steg sarskilt motiverat av att 6ppna upp
bostadsmarknaden fér de unga undersoker mojligheterna att aterinfora rantebidragen for
byggnation av bostader, och da inklusive nya hyresratter. Det ar forst genom att bygga
hyresratter som en verkligt jamlik bostadspolitik kan astadkommas.

Ett hinder i sistnamnda hanseende som bor undersokas ar om rantebidragen skulle utgora
otillatet statligt stod enligt EU-ratten och artikel 107.1 i Fordraget om EU:s funktionssatt.
Emellertid anser jag att sa inte bor anses vara fallet, eftersom otillatet statsstod som
snedvrider konkurrensen knappast kan anses férekomma i saddant fall for rantebidrag till
byggherren med hansyn till att byggnationen sker i Sverige och denne salunda inte
konkurrerar med andra byggherrar. | stillet ger de fyra friheterna och den fria
etableringsratten majlighet for byggféretag i andra medlemsstater att komma hit och
konkurrera om bygguppdragen med svenska foretag.

I sistnamnda hianseende anknyter jag till den kritik av regeringen som framférdes av Mikael
Damberg (S) i den i SVT 2 sanda riksdagsdebatten den 22 september 2025 angaende
hostbudgeten. Han kritiserade regeringen for att inte ens namna byggsektorn inte i
Budgetpropositionen fér 2026 (prop. 2025/26:1). Jag anfor i denna artikel att regeringens
installning darvidlag inte bidrar till att dppna upp bostadsmarknaden for de unga som vill in
pa den.

For évrigt aterfinns pa ESO:s hemsida under Mediarapportering kring rapporten, ESO-rapport
2017:4, artiklar ddr jag har kommenterat den, bl.a. en artikel frén 2025, Férslag till en stor
skattereform i Sverige som ocksd férbereder en EU-skatt.
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